Zatacznik do Uchwaty Nr ..........
Rady Gminy Le$niowice
zdnia...........

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY LESNIOWICE NA LATA 2025-2029

Opracowanie Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy
Lesniowice jest realizacja obowigzku wynikajacego ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2024
r., poz. 1061, z p6zn.zm.).

Zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspdlnoty samorzadowej jest
zadaniem wlasnym gminy, natozonym na nig przez ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoro6w, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2024
r. poz. 1061, z p6zn. zm.).

O ksztalcie polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania, decyzje i plany
przysztych przedsigwzi¢¢ zmierzajace do zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkow
wspolnoty samorzadowej przy uwzglednieniu lokalnych uwarunkowan spoteczno-
gospodarczych, a w szczegolnosci finansowych. Celem programu jest okreslenie
podstawowego kierunku dziatania Gminy Le$niowice w gospodarowaniu zasobem
mieszkaniowym.

Rozdzial 1

Prognoza dotyczaca wielkos$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
W poszczegolnych latach

§ 1.1. Mieszkaniowy zasob Gminy Lesniowice tworza lokale mieszkalne zlokalizowane
W budynku w miejscowosci Kumow Majoracki, stanowigcym wraz z gruntem wtasno$¢ Gminy
Lesniowice.

2. Aktualnie w sktad mieszkaniowego zasobu gminy Lesniowice wchodza 3 lokale mieszkalne
o tacznej powierzchni uzytkowej 137,92 m2.

3. Lokale znajdujace si¢ w budynku w miejscowosci Kumoéw Majoracki nie stanowig
wyodrebnionych wlasnosci lokali mieszkalnych w rozumieniu zapiséw ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wlasnosci lokali (Dz. U. z 2021 r. poz. 1048).

4. Szczegélowa lokalizacje lokali wchodzgcych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
Lesniowice przedstawia ponizsza tabela:

Lp. | Adres lokalu Powierzchnia | Wyposazenia w | Stan
uzytkowa instalacje i urzadzenia | techniczny
lokali w m?




1. | Kumow Majoracki 21 | 41,05 Instalacja elektryczna, | Stan

22-122 Le$niowice instalacja wodno- | techniczny
Lokal nr 1 kanalizacyjna, lokalu bardzo
ogrzewanie pompa | dobry.
ciepta Budynek
murowany.
Lokal

zlokalizowany
na pierwszym

pietrze.

2. | Kumow Majoracki 21 55,09 Instalacja elektryczna, | Stan
22-122 Lesniowice instalacja wodno- | techniczny
Lokal nr 2 kanalizacyjna, lokalu

ogrzewanie pompa | dostateczny.

ciepta Budynek
murowany.
Lokal

zlokalizowany
na pierwszym

pietrze.

3. | Kumow Majoracki 21 41,78 Instalacja elektryczna, | Stan
22-122 Les$niowice instalacja wodno- | techniczny
Lokal nr 3 kanalizacyjna, lokalu

ogrzewanie pompa | dostateczny.

ciepta Budynek
murowany.
Lokal

zlokalizowany
na parterze.

§ 2.1. Prognoza dotyczaca wielkosci zasobu mieszkaniowego w poszczegolnych latach.

Rok Lokale Lokale socjalne | Pomieszczenia | Stan ogélem
mieszkalne tymczasowe

2025 3 0 0 3

2026 3 0 0 3

2027 3 0 0 3

2028 3 0 0 3

2029 3 0 0 3

2. W prognozowanym okresie nie przewiduje si¢ wzrostu liczby lokali mieszkalnych.
3. W mieszkaniowym zasobie gminy nie ma lokali socjalnych oraz pomieszczen
tymczasowych.



§ 3.1. Prognoza dotyczaca stanu technicznego zasobu mieszkaniowego w poszczegdlnych
latach.

Rok Liczba Stan techniczny
lokali bardzo dobry dobry dostateczny | niedostateczny
2025 3 1 0 2 0
2026 3 3 0 0 0
2027 3 3 0 0 0
2028 3 3 0 0 0
2029 3 3 0 0 0

2. Prognozuje si¢, ze stan techniczny budynku i lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy w
latach objetych programem nie ulegnie znacznemu pogorszeniu.
3. Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wlasciwego stanu technicznego budynku
oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie niepogorszonym.
4. Podejmowane beda rowniez dzialania majace na celu poprawe¢ stanu technicznego
mieszkaniowego zasobu gminy poprzez prowadzenie $§wiadomej polityki remontowe;,
okreslonej na podstawie rzeczywistych potrzeb remontoéw 1 modernizacji zasobu oraz planow
remontowych na kolejne lata.

Rozdzial 2

Analiza potrzeb oraz plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podzialem na kolejne lata

§ 4.1. W okresie objetym programem przewiduje si¢ utrzymanie stanu technicznego budynku
na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi 1 mienia w okresie jego uzytkowania oraz
zapewnienia uzytkownikom budynku, w znajdujacych si¢ w nich pomieszczeniach sprawnego
dziatania instalacji wewnetrznych 1 urzadzen stanowigcych wyposazenie lokali.

2. W okresie objetym programem potrzeby remontowe i modernizacyjne beda okreslane na
podstawie przegladow technicznych budynku i lokali, ktore maja na celu sprawdzenie ich stanu
technicznego oraz dokonanie niezbednych prac remontowych, usunigcia ewentualnych usterek
w celu utrzymania stanu technicznego lokali na poziomie gwarantujacym ich dalsze bezpieczne
uzytkowanie. Zakres remontéw i modernizacji na dany rok ustalony bedzie w zaleznos$ci od
stanu technicznego budynku i lokali oraz posiadanych $rodkéw finansowych.

3. Obecnie 2 lokale mieszkalne sa w ogélnym stanie technicznym wymagajacym
przeprowadzenie remontu.

4. Prognozowany plan remontoéw w obiektach zasobu mieszkaniowego gminy Le$niowice w
poszczegblnych latach.

Budynek/lokal Potrzeby Prognozowany termin
remontu
Budynek zlokalizowany w | Remonty 2025

Kumowie Majorackim (2 | ogélnobudowlane
lokale mieszkalne)




Budynek zlokalizowany w | Biezaca konserwacja i usuwanie | 2025-2029
Kumowie Majorackim (3 | awarii
lokale mieszkalne)

5. W corocznym budzecie Gminy nalezy dodatkowo zabezpieczy¢ s$rodki finansowe
Z przeznaczeniem na nieprzewidziane remonty i naprawy wykonywane w gminnym zasobie
mieszkaniowym w wysokosci 3 000,00 zi.

Rozdzial 3
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w kolejnych latach

§ 5. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Le$niowice.

Rozdzial 4
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6.1. Wysoko$¢ miesigcznej stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych stanowigcych mieszkaniowy zas6b gminy ustala Wojt Gminy Le$niowice w
drodze zarzadzenia.
2. Wysokos$¢ czynszu za lokal mieszkalny stanowi iloczyn jego powierzchni uzytkowej i stawki
czynszu za 1 m? z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajgcych warto$é
uzytkowa lokalu.
3. Ustalana przez Wojta Gminy stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni lokalu podlega¢
bedzie podwyzszeniu w oparciu o nastepujace czynniki:
a) lokal wyposazony w ciepta wodg — 5 %,
b) lokal wyposazony w centralne ogrzewania — 5 %,
c) lokal w bardzo dobrym stanie technicznym — 5 %,
d) termomodernizacja na budynku, budynek nie wymaga remontu — 5 %,
4. Ustalana przez Wéjta Gminy stawka bazowa czynszu za 1 m? powierzchni lokalu podlegaé
bedzie obnizeniu w oparciu o nastgpujace czynniki:
a) lokal bez centralnego ogrzewania — 5%,
b) lokal bez cieptej wody — 5%,
c) lokal bez urzgdzen wodociggowych lub kanalizacyjnych — 5%,
d) zty stan techniczny lokalu — lokal wymaga remontu — 5%.

Rozdzial 5

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 7. 1. Mieszkaniowym zasobem gminy zarzagdza W¢jt Gminy Le$niowice.



2. Zakres zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje w szczegolnos$ci:
1) prowadzenie ewidencji mieszkaniowych zasoboéw gminy,
2) wykonanie czynnosci zwigzanych z najmem lokali:
a) zawieranie umow najmu;
b) naliczanie, pobieranie i rozliczanie naleznosci od najemcéow;
c¢) windykacja zaleglosci naleznych;
3) dokonywanie przegladéw stanu technicznego budynkow,
4) planowanie i realizacj¢ remontéw i modernizacji budynku i lokali.
3. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ zmiany W sposobie zarzgdzania mieszkaniowym
zasobem Gminy Les$niowice.

Rozdzial 6
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 8. Podstawowym Zrddtem finansowania zasobow mieszkaniowych w latach obowigzywania
programu be¢da wplywy z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych. Dodatkowym Zrodtem
finansowania beda srodki finansowe z budzetu Gminy.

Rozdzial 7

Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploataciji,
koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi, ktérych
gmina jest jednym ze wspolwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne

§ 9. Szacunkowa wysokos¢ kosztéw w kolejnych latach objetych programem, z podziatlem na
koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynku
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomo$ciami
wspolnymi, ktorych gmina jest jednym ze wspotwiascicieli, a takze koszty inwestycyjne
przedstawia ponizsza tabela:

Koszty biezacej Koszt'y . Koszty zarzadu Koszty
Lp. Rok eksploatacji n:zgl;rl:]ti(;:(:} i nieruchomosciami | inwestycyjne

(wzh (wzh) wspolnymi (w zl) (wzh)
1. 2025 | 16 000,00 100 000,00 0,00 0,00
2. 2026 | 16 000,00 3000,00 0,00 0,00
3. 2027 | 16 000,00 3000,00 0,00 0,00
4. 2028 | 16 000,00 3000,00 0,00 0,00
5. 2029 | 18 000,00 3000,00 0,00 0,00
Razem (w zl) 82 000,00 112 000,00 0,00 0,00




Rozdzial 8

Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy

§ 10. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego programu:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania optat z tytutu najmu
lokali mieszkalnych oraz skuteczna windykacj¢ niezaptaconych naleznosci,

dazenie do urealnienia oplat czynszu za lokale mieszkalne w mieszkaniowym zasobie
Gminy, w celu doprowadzenia do zrownowazenia wydatkow na utrzymanie
mieszkaniowego zasobu Gminy z dochodami z tego tytutu,

wypowiadanie umoéw najmu najemcom, w przypadku stwierdzenia, ze maja
zaspokojone potrzeby mieszkaniowe poza zasobem,

przeprowadzanie doktadnej i kompleksowej weryfikacja wnioskéw 0sob ubiegajacych
si¢ 0 mieszkania,

systematyczna dbatos¢ o istniejacy zasdéb mieszkaniowy, poprawe stanu technicznego
lokali i budynku, prowadzenie remontéw budynku i lokali w sposéb zapewniajacy
wyzsza jako$¢ zasobu;

poprawe warunkow mieszkaniowych poprzez dokonywanie zamiany lokali
mieszkalnych, z urzgdu, jak réwniez na wniosek stron, dostosowujac wielkos$¢ rodziny
do wielkos$ci mieszkania.

2. W latach 2025-2029 nie przewiduje si¢ przeprowadzania remontoéw kapitalnych lokali oraz
budynku, wigzacych si¢ z konieczno$cig wykwaterowania lokatorow i przydzielenia im lokali
zamiennych.



